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Resumen

La vivienda es una de las necesidades basicas de las personas y familias independientemente
de su condicion social o0 econémica, no obstante, un sector importante de la mundial no cuenta
con viviendas de calidad. En este sentido, surge como respuesta a esta problematica la vivienda
de interés social, que debe ser aplicada bajo criterios de flexibilidad, morfologia, infraestructura,
espacio, confort y con oportunidades de crecimiento personal y econdmico para las familias que
habiten estos espacios. En el desarrollo de este manuscrito se analizan las experiencias de
proyectos de vivienda social aplicados en comunidades con necesidades humanas. Se generan
propuestas con los requisitos a considerar en el disefio y ejecucién de un proyecto sostenible de
viviendas sociales. Se concluye que existen varios modelos de viviendas y conjuntos
habitacionales propuestos en proyectos de investigacion, por tanto, es necesario analizar su
factibilidad en funcidén de los pardmetros propuestos para las variables de relacién social,
tecnologia y disefio arquitectonico-urbanistico.
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Abstract

Housing is one of the basic needs of people and families regardless of their social or economic
status, however, an important sector of the world does not have quality housing. In this sense,
social interest housing emerges as a response to this problem, which must be applied under
criteria of flexibility, morphology, infrastructure, space, comfort and with opportunities for personal
and economic growth for the families that inhabit these spaces. In the development of this
manuscript, the experiences of social housing projects applied in communities with human needs
are analyzed. Proposals are generated with the requirements to be considered in the design and
execution of a sustainable social housing project. It is concluded that there are several models of
housing and housing complexes proposed in research projects, therefore, it is necessary to
analyze their feasibility based on the parameters proposed for the variables of social relationship,
technology and architectural-urban design.
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1. Introduccién

El crecimiento poblacional se ha
mantenido en auge permanente
durante los ultimos afios, puesto que
en el caso de Latinoamérica la
poblacion en 1950 era 69 millones de
personas y hasta el 2010 aumentoé
en un 600%. Esto sugiere que la
migracion se ha expandido de forma
masiva y mas aun los movimientos
migratorios desde las zonas rurales
hacia zonas consideradas urbanas.
Segun el Banco Interamericano de
Desarrollo (BID, 2014),
aproximadamente 160 millones de
personas habitan en barrios
informales, lo cual aumenta el costo
de la tierra y por lo tanto, la
accesibilidad de wun terreno o
vivienda se reduce para personas de

€SCaso0s recursos.

Ecuador no es la excepcion en la
problematica de la vivienda, puesto
gue la poblaciébn esta en franco
aumento y se prevé que para el afo
2050, en este pais sudamericano
habiten 23 millones de personas
(INEC, 2010). Esto conlleva a una
mayor demanda habitacional, que
evidentemente no ha podido ser
resuelta por los gobiernos de turno
(Corral, 2011).

Uno de los desafios de mayor
relevancia para la gestion publica en
Ecuador es la focalizacion de la
vivienda como un mecanismo para
garantizar la accesibilidad el acceso
a personas de escasos recursos. Por
lo tanto, se deben generar
propuestas de vivienda de interés
social, apuntando hacia una mejora
calidad de vida y al crecimiento
sustentable desde la perspectiva

social y ambiental (Malpass, 2001).

La gran mayoria de las propuestas
arquitecténicas para estratos
sociales con ingresos escasos
carecen de una estructura de calidad
y de integracion entre las decisiones
planificativas y urbanisticas (El-
Anwar & Aziz, 2014). Por lo tanto, se
analizan experiencias, asi como los
principales retos y fundamentos de la
vivienda de interés social. Ademas,
se proponen entornos favorables el
desarrollo de la vivienda social
mediante construcciones

sostenibles.

2. Experiencias para la vivienda

de interés social

Las propuestas generadas hasta el
momento han sido evaluadas en
funcién de su relevancia debido al
disefio arquitectonico y la capacidad

del proyecto para evolucionar en el
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tiempo acorde a la dinamica social
de los beneficiarios del modelo
propuesto. A partir de las siguientes
variables se definen los parametros
gue rigen su funcionalidad (Pérez-
Pérez, 2016).

Para la variable relacion vivienda-
sociedad se evallan parametros
como la relacion que existe entre la
vivienday la centralidad de la ciudad,
con el ambiente laboral y los
servicios disponibles. Por su parte,
en la relacién vivienda-entorno se
toman en cuenta la morfologia tipica,
infraestructura y  equipamientos
comunitarios, medio ambiente vy
espacios de inclusion y
vulnerabilidad. Finamente, la
vivienda debe ser construida bajo la
armonizacion de parametros como
forma, espacio, confort y

adaptabilidad.

Las urbanizaciones son el
conglomerado de viviendas
disefiadas y distribuidas en funcion
de la demanda; por lo tanto, deben
estar ubicadas en areas centrales,
permitir el acceso a espacios
publicos donde se genere el
intercambio de productos y servicios.
Los factores mencionados
previamente favorecen la inclusion a

la actividad comercial y productiva

para potenciar las condiciones
econdmicas de las personas que

habitan una vivienda social.

2.1. Relacion vivienda-

necesidades humanas

Para identificar si una vivienda se
encuentra condicionada en un
ambiente de pobreza o extrema
pobreza deben tomarse en cuenta
aspectos de calidad; de los cuales el
Estado tiene gran responsabilidad.
Se identifican los siguientes puntos
en torno a la calidad de un conjunto
habitacional: accesibilidad a
servicios bésicos, fomento a la
dependencia econdémica y garantias
para trabajar dignamente, cantidad
de personas que habitan en una
casa 0 conjunto habitable y la
evolucion social 'y desarrollo

urbanistico.

En el caso de las necesidades, debe
diferenciarse entre lo que necesita y
lo que requiere en concordancia con
el contexto y forma de vida de una
persona. Por tanto, se asocia la
satisfaccion  personal de las
personas con el acceso a una
vivienda que cumpla con requisitos
de calidad y flexibilidad. Estas
necesidades estan en constante
evolucion y dependen en gran

medida de las tradiciones vy
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costumbres, asi como la
disponibilidad econémica de las
personas y familias en general
(Leckie, 1989).

3. Propuestas de un entorno para

viviendas sociales

Las viviendas de caracter social
deben disefiarse y construirse en
base a ciertas caracteristicas que la
posicionen como un medio evolutivo,
participativo, incluyente, productivo y
Pérez-Pérez (2016)

menciona las siguientes propuestas

flexible.

para obtener un entorno sostenible
en el habitat de viviendas de interés
social: i) fomentar el desarrollo de
espacios urbanizados en zonas que
tengan acceso tanto a servicios
bésicos y complementarios y en
conexion a las demas areas de la
ciudad. Estos espacios sostenibles
brindan facilidades para que las
familias que habitan estas viviendas
tengan la oportunidad de trabajar y
relacionarse con el casco comercial

de la ciudad.

ii) Se debe considerar la inclusién de
espacios para la interrelacion social
y zonas verdes, definiendo entornos
publicos y privados. La densidad
poblacional debe concentrarse en
edificaciones de altura baja con un

maximo de cinco pisos, para de esta

forma dar cabida a viviendas de tipo
unifamiliar 'y  multifamiliar  en

diferentes modalidades.

iif) Las estructuras deben garantizar
el crecimiento vertical de forma
ilimitada sin alterar la estabilidad de
la estructura en aspectos como

mobdulos espaciales y reticulas.

iv) Si bien se busca optimizar el uso
de recursos para garantizar su
disponibilidad con el uso de espacios
multiples, es necesario considerar
que se debe buscar el mecanismo
para promover la independencia de
las diferentes areas que componen

el conjunto habitacional.

4. Retos de las viviendas de

interés social

La realidad de las necesidades
actuales en torno a la vivienda radica
en factores como la diversidad y
flexibilidad, calidad y gestion integral
y articulada. Los hogares hoy se
componen de estructuras diversas,
tales como unipersonales,
monoparentales, biparentales; por
consiguiente, se presenta un reto
acorde a las diversas necesidades
que exige que el esquema de la
vivienda sea flexible y adaptable. Los
patrones urbanisticos permiten dar el

soporte a los requerimientos sociales
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y productivos, considerando una
dinamica arquitectonica para
conjuntos multifamiliares basada en
reglamentos de copropiedad y el

habitat comunitario (Escallén, 2011).

Por otra parte, en paises
latinoamericanos y en especifico en
Ecuador, las condiciones
ambientales y climatologicas, asi
como los recientes eventos sismicos
exigen el cumplimiento de altos
estandares de calidad. Por lo tanto,
debe exigirse el cumplimiento de los
requisitos minimos para la
construccion de viviendas. En este
sentido, la administracion publica
lidera la responsabilidad, puesto que
desde aqui se establecen los topes
para el costo de inversion en la
construccion de las viviendas de

interés social (Cordova, 2015).
Conclusiones

La generacion de viviendas de
interés social debe sustentarse en
politicas publicas que garanticen las
necesidades comunitarias, sociales
y econdmicas de las personas o
familias que habitaran estos
espacios. Asimismo, promover la
construccion no solamente de
viviendas, sino de ciudad urbanistica
sostenible para personas de bajos

INgresos 0 escasos recursos.

Existen modelos de viviendas y
conjuntos habitacionales propuestos
en diversos estudios, por lo tanto, se
debe analizar su factibilidad en

funcién de los parametros

propuestos para las variables de
interrelacion social, tecnologia y

disefio arquitectonico.
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